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1. Postanowienia ogdlne

1. Niniejszy dokument opracowano na podstawie przepisOw ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, z pdzniejszymi
zmianami, w zwigzku z art. 31 ust. 1, ww. ustawy, tj.:

,Osoby, ktére wybudowaly z witasnych $rodkéw urzadzenia wodociggowe i1 urzadzenia
kanalizacyjne, mogg je przekazywa¢ odptatnie gminie lub przedsigbiorstwu wodociggowo-
kanalizacyjnemu, na warunkach uzgodnionych w umowie.”

2. Niniejszy dokument opisuje zasady odptatnego przejecia urzadzen wodociggowych na majatek
RPWiK Tychy S.A. w okresie jego obowigzywania i znajduje zastosowanie do Inwestorow
(osoby fizyczne lub prawne), ktérzy wybudowali urzagdzenia wodociggowe z wtasnych srodkow
oraz posiadaja wylaczne prawo wilasnosci urzadzen wodociggowych stanowigcych przedmiot
umowy sprzedazy w dniu jej zawarcia.

3. Opisane zasady odptatnego przejecia urzadzen wodociggowych na majgtek RPWiK
Tychy S.A., sa standardem stosowanym przez Przedsigbiorstwo w tego typu sprawach,
zapewniajacym rowne traktowanie wszystkich jego klientow.

2. Przedmiot procedury odptatnego przejecia urzadzen wodociagowych

1. Odptatnemu przejeciu urzadzen wodociggowych na majgtek RPWiK Tychy S.A.
podlegaja sieci wodociggowe wybudowane na terenie dziatalno$ci prowadzonej przez
Przedsigbiorstwo, zgodnie z przepisami prawa, na podstawie warunkéw technicznych
przylaczenia do sieci wodociggowej wydanych przez RPWiK Tychy S.A. oraz uzgodnionej
przez niego dokumentacji projektowe;.

2. Odptatnemu przejeciu na majatek RPWiK Tychy S.A. nie podlegaja przytacza wodociggowe,
zgodnie z art. 15 ust. 2, ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, z pézniejszymi zmianami, tj.:

»~Realizacje budowy przylaczy do sieci oraz studni wodomierzowej, pomieszczenia
przewidzianego do lokalizacji wodomierza gltéwnego i urzadzenia pomiarowego zapewnia
na wlasny koszt osoba ubiegajaca si¢ o przylgczenie nieruchomosci do sieci.”

3. Procedura odplatnego przejecia urzadzen wodociaggowych

1. Zgodnie z obowigzujaca procedurg przytaczenia do sieci wodociggowej RPWiK Tychy S.A.,
w przypadku zaistnienia koniecznos$ci rozbudowy sieci wodociggowej, Przedsigbiorstwo okresla
wlasciwe warunki techniczne przytaczenia po ztozeniu przez Inwestora pisemnej woli budowy
urzadzen wodociggowych we wtasnym zakresie (ze srodkow finansowych Inwestora).

W zataczeniu do wydanych warunkéw technicznych przytaczenia do sieci wodociggowej,
Inwestor otrzymuje ,,porozumienie w sprawie budowy przewodu wodociggowego’.
Omawiane porozumienie opisuje zasady budowy oraz przeniesienia tytutu wtasnosci
urzadzen wodociggowych na rzecz RPWiK Tychy S.A. i1 jest standardem stosowanym
przez Przedsigbiorstwo w sprawach wykupu urzadzen wodociggowych.

2. Uruchomienie procedury odptatnego przejecia na majatek RPWiK Tychy S.A., urzadzen
wodociggowych wybudowanych przez Inwestora bez zawarcia z Przedsigbiorstwem
porozumienia, o ktérym mowa w pkt. 3.1, nast¢puje na pisemny wniosek:

a) RPWiK Tychy S.A. - skierowany do Inwestora, w przypadku zaistnienia koniecznosci
przejecia wybudowanych przez niego urzadzen wodociggowych,

b) Inwestora - o odptatne przekazanie urzgdzenia wodociggowego na rzecz RPWiK Tychy S.A.
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3. W przypadku posiadania tytutu wspétwilasnosci urzadzen wodociggowych, wniosek, o ktérym
mowa w pkt. 3.2.b, moze zosta¢ zlozony przez osobe reprezentujaca uprawnione podmioty
(Inwestorow). Do wniosku nalezy dodatkowo przedtozy¢ w zatgczeniu oryginal pelnomocnictwa
udzielonego przez wszystkich wspoétwtascicieli urzadzen wodociggowych.

4. RPWiK Tychy S.A. udzieli pisemnej odpowiedzi na wniosek Inwestora, o ktérym mowa
w pkt. 3.2.b, najpézniej w terminie 14 dni kalendarzowych od daty wptywu korespondencji
do Przedsi¢biorstwa.

Dalsze procedowanie przejecia urzadzen wodociggowych nastgpi po zweryfikowaniu przez
RPWiK Tychy S.A. takiej zasadnosci. W przypadku jej potwierdzenia, sprzedaz urzgdzen
wodociggowych zostanie sfinalizowana na warunkach uzgodnionych przez strony w umowie.

W przypadku odmowy przez Przedsigbiorstwo przejecia danych urzadzen wodociggowych
na jego majatek, RPWiK Tychy S.A. przedstawi Inwestorowi swoje stanowisko w sprawie,
wraz ze stosownym jego uzasadnieniem.

5. RPWiK Tychy S.A. zastrzega sobie prawo do wstrzymania procedury przejgcia urzgdzen
wodociggowych, do czasu przedtozenia przez Inwestora niezbednych dokumentéw lub
wykonania przez niego czynnosci koniecznych do sfinalizowania umowy sprzedazy.

6. W przypadku zlokalizowania trasy przebiegu urzadzen wodociagowych na terenie
prywatnej wtasnos$ci, po zawarciu umowy sprzedazy konieczne bedzie ustanowienie staraniem
Inwestora, notarialnego prawa stuzebnosci przesytlu na rzecz RPWiK Tychy S.A., w zakresie
niezbednym dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania tych urzadzen, a w szczegdlnosci
ich ewentualnej rozbudowy, konserwacji i1 usuwania awarii. Koszty sporzadzenia aktu
notarialnego stuzebnosci przesytu poniesie RPWiK Tychy S.A.

Sprawa odptlatnego przeniesienia przez Inwestora, prawa wtasnosci urzadzen wodociggowych
na rzecz RPWiK Tychy S.A., finalizowana bedzie niezaleznie od tematu notarialnego
ustanowienia stuzebnosci przesytu.

4. Okreslanie wartosci urzadzen wodociggowych

1. Wartos$¢ urzadzen wodociggowych, ktérych prawo wilasnosci podlega przeniesieniu na rzecz
RPWiK Tychy S.A., zostanie obliczona metoda dochodowg w oparciu o ,,Algorytm okreslania
wynagrodzenia z tytutu nabycia na wlasno$¢ urzadzen wodociggowych, potozonych na terenie
dziatalnosci Rejonowego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w Tychach Spétka
Akcyjna, z siedzibg w Tychach, a nieobjetych wieloletnim planem rozwoju i modernizacji;
od os6b fizycznych lub prawnych, ktére wybudowaly te urzadzenia z wtasnych srodkéw i sg ich
wlascicielami”, stanowigcy integralng cz¢s¢ niniejszego dokumentu.

2. Wartos¢ wykupu urzadzen wodociggowych, obliczona obowigzujaca w RPWiK Tychy S.A.
metoda dochodowa, jest wartoscia:

- brutto - dla oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnos$ci gospodarczej,
- netto - dla podmiotéw posiadajacych status czynnego podatnika podatku VAT.

5. Sposob rozliczenia nalezno$ci wynikajacej z umowy sprzedazy

1. Wykup danych urzadzen wodociggowych oraz realizacja zakresu finansowego umowy
sprzedazy beda mozliwe po zagwarantowaniu odpowiednich $rodkéw finansowych,
przewidzianych na ten cel w danym roku, w Wieloletnim Planie Rozwoju 1 Modernizacji
Urzadzen Wodociagowych (WPRiM), uchwalonym w gminach i miastach bgdacych terenem
dziatalnosci prowadzonej przez RPWiK Tychy S.A.
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2. Kolejno$¢ odptatnego przejecia na majatek RPWiK Tychy S.A., urzadzen wodociggowych
wybudowanych na terenie danych gmin i miast, ustalana bg¢dzie zgodnie z terminem wykupu
wskazanym w porozumieniu, o ktérym mowa w pkt. 3.1, wedlug daty dokonania odbioru
koncowego urzadzen wodociggowych.

3. Zaptata naleznosci wynikajacej z tytutu odplatnego przeniesienia wlasnosci urzadzen
wodociggowych na rzecz RPWiK Tychy S.A., dokonywana bgdzie jednorazowo w terminie:

a) do 30 dni od daty zawarcia umowy sprzedazy, przelewem na konto wskazane przez
Inwestora - w przypadku os6b fizycznych nieprowadzacych dziatalno$ci gospodarczej,

b) na podstawie faktury VAT wystawionej przez Inwestora, w terminie ptatnosci do 30 dni
od daty jej wystawienia - w przypadku podmiotéw posiadajacych status czynnego podatnika
podatku VAT.

6. Uwagi koncowe

Szczegétowe informacje w sprawie procedury odptatnego przejecia urzadzen wodociggowych
udzielane bedg przez RPWiK Tychy S.A.:

- osobiscie - w Biurze Obstugi Klienta (ul. Sadowa 4, 43-100 Tychy),
- telefonicznie - pod numerem (32) 325-70-13,
- poczta elektroniczng - na e-mail: bok @rpwik.tychy.pl

7. Zalkaczniki

Zalacznik nr 1 — , Algorytm okre$lania wynagrodzenia z tytulu nabycia na wtasno$¢ urzadzen
wodociggowych, polozonych na terenie dziatalnosci Rejonowego Przedsigbiorstwa Wodociggéw
1 Kanalizacji w Tychach Spétka Akcyjna, z siedzibg w Tychach, a nieobjetych wieloletnim
planem rozwoju i1 modernizacji; od o0séb fizycznych lub prawnych, ktére wybudowaty
te urzadzenia z wtasnych §rodkéw i sg ich wiascicielami”.
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Zalacznik nr 1

ALGORYTM

okreslania wynagrodzenia z tytulu nabycia na wlasno$¢ urzadzen wodociggowych,
polozonych na terenie dzialalnosci Rejonowego Przedsiebiorstwa Wodociagow
i Kanalizacji w Tychach Spétka Akcyjna, z siedziba w Tychach, a nieobjetych wieloletnim
planem rozwoju i modernizacji; od oséb fizycznych lub prawnych, ktéore wybudowaty
te urzadzenia z wlasnych $rodkoéw i sa ich wlascicielami

Niniejsza metodyka wyliczen, opracowana przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego,
stanowi wiarygodng metod¢ ustalania wartosci zewnetrznych urzadzen wodociggowych
wybudowanych na terenie dziatalno$ci prowadzonej przez RPWiK Tychy S.A. i jest stosowana
na potrzeby uruchomienia i przeprowadzenia procedury zawarcia umowy ich odptatnego nabycia
od oséb fizycznych lub prawnych, ktére wybudowaly przedmiotowe urzgdzenia z witasnych
srodkow 1 sg ich wilascicielami, zgodnie z art. 49 § 2 Kodeksu cywilnego, tj.:

,Osoba, ktéra poniosta koszty budowy urzadzen, o ktérych mowa w § 1, i jest ich wtascicielem,
moze zgdac, aby przedsigbiorca, ktory przytaczyt urzadzenia do swojej sieci, nabyt ich wtasnos¢
za odpowiednim wynagrodzeniem, chyba ze w umowie strony postanowity inaczej. Z zadaniem
przeniesienia wlasnosci tych urzadzen moze wystgpic takze przedsigbiorca”.

Sporzadzony algorytm przewiduje stosowanie metody okreslania wartosci zewngtrznych
urzadzen wodociggowych w podejsciu  dochodowym, metoda inwestycyjng, technika
kapitalizacji prostej. W celu wykorzystywania na biezaco procedur niniejszego algorytmu,
poszczegdlne jego parametry podlegaja okresowej aktualizacji.

Algorytm unifikuje warto$ci odtworzeniowe sieci wodociggowych poprzez zastosowanie
takich samych cen jednostkowych sieci o danej $rednicy dla kazdego Inwestora, co nadaje
przyjetej metodzie obliczen uniwersalnego charakteru.

Zgodnie z metodologia narzucong przez technike kapitalizacji prostej, wartos¢ urzadzen
wodociggowych obliczana jest ze wzoru:

W=Jw:L-k-A-B-Sc- Wk
gdzie:
W - warto$¢ urzadzenia wodociggowego przejmowanego na majatek RPWiK Tychy S.A.

Jwo - jednostkowa wartos¢ odtworzeniowa urzadzen wodociggowych, srednia cena wybudowania
Imb sieci wodociggowej, obliczona przez rzeczoznawce¢ majatkowego w oparciu o podstawy
merytoryczne i zrédta danych jn.:

1. Aktualne cenniki: SEKOCENBUD Osrodka Wdrozen Ekonomiczno - Organizacyjnych
Budownictwa PROMOCIJA Sp. z o0.0., Warszawa; BISTYP-CONSULTING, Bistyp-Consulting
sp. z 0.0. Warszawa.

2. Orzecznictwo sadéow powszechnych i administracyjnych dotyczace ustawy z dnia 7 czerwca
2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow oraz ustawy
z dnia 24 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

3. Decyzje Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow.

4. Literatura fachowa, w tym:

a) ,,Komentarz do ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw” pod redakcja prof. Btazeja Wierzbowskiego, Bydgoszcz
2006.

b) ,,Umowa o zaopatrzeniu w wod¢ i odprowadzaniu $ciekéw” — Lewis Nexis, Warszawa 2007.
¢) Zeszyty 1zby Gospodarczej ,,Wodociagi Polskie”.
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d) ,Kalkulacja ceny sieci wodno-kanalizacyjnych dla potrzeb ich wykupu przez
Przedsigbiorstwa przesylowe metodg wartosci biezacej netto” Dariusz Trojanowski, Pawet
Kisiel; Swiat Nieruchomosci nr 79/2012.

e) Kalkulacja ceny sieci wodno-kanalizacyjnych dla potrzeb ich wykupu przez przedsi¢gbiorstwa
przesytowe metoda kapitalizacji czynszu” - Dariusz Trojanowski, Pawet Kisiel; Swiat
Nieruchomosci nr 80/2012.

f) Andrzej Trybusz ,,WartoSciowy wymiar dzierzawy wieloletniej terenéw zurbanizowanych”,
Acta Academicae Agriculturae ac Technicae Olstenensis, Geodaesia et Ruris Regulatio. No. 24
Ann. 1993, Olsztyn 1993 r.

Jednostkowa warto$¢ odtworzeniowa urzgdzen wodociggowych (Jwo) w cenie 1mb sieci zostata
podana bez uwzglednienia oraz z uwzglednieniem montazu niezbednej armatury wodociggowe;.
Poszczegblne wartosci Jwo bedg aktualizowane raz na rok, czesciej w przypadku wzrostu cen
powyzej 5%.

Bez armatury Z armaturg

5 . wodociagowej wodociagowa

Lp. Materiat S‘Efgl‘:]ca Wartosé Jvo Wartosé Jwo

[zt /mb] [zt /mb]
1. |PE 100 SDR 17 63 451,97 465,02
2. |PE100SDR 11 63 455,71 468,76
3. |PE 100 RC SDR 17 63 452,11 465,16
4., |PE100RC SDR 11 63 460,83 473,88
5. |PE 100 SDR 17 90 482,35 498,47
6. |PE 100 SDR 11 90 488,99 505,11
7. |PE 100 RC SDR 17 90 482,10 498,22
8. |PEI100RCSDR 11 90 499,23 515,35
9. |PE 100 SDR 17 110 508,65 527,01
10. |PE 100 SDR 11 110 510,90 529,26
11. |PE 100 RC SDR 17 110 508,33 526,68
12. |PE 100 RC SDR 11 110 533,12 551,48
13. |PE 100 SDR 17 160 574,05 601,86
14. |PE 100 SDR 11 160 593,39 621,20
15. |PE 100 RC SDR 17 160 570,87 598,68
16. |PE 100 RC SDR 11 160 623,47 651,27
17. | PE 100 SDR 17 200 692,21 734,76
18. |PE 100 SDR 11 200 714,59 757,14
19. | PE 100 RC SDR 17 200 677,77 720,32
20. |PE 100 RC SDR 11 200 763,57 806,13
21. |PE 100 SDR 17 225 728,70 772,83
22. |PE 100 SDR 11 225 759,29 803,42
23. | PE 100 RC SDR 17 225 718,17 762,30
24. | PE 100 RC SDR 11 225 822,46 910,72
25. | PE 100 SDR 17 250 845,56 913,21
26. | PE 100 SDR 11 250 838,52 906,16
27. |PE 100 RC SDR 17 250 821,20 888,84
28. |PE 100 RC SDR 11 250 957,56 1 025,20
29. | PE 100 SDR 17 315 1017,34 1118,72
30. |PE 100 SDR 11 315 1 077,97 1179,35
31. |PE 100 RC SDR 17 315 1 005,66 1 107,04
32. |PE 100 RC SDR 11 315 1 203,02 1 304,40
(Tab. 1) Jednostkowa warto$¢ odtworzeniowa urzadzen wodociaggowych (Jy,) bez uwzglednienia / z uwzglednieniem zabudowy armatury
wodociagowe;.

L — dtugos¢ urzadzenia wodociggowego przejmowanego na majgtek RPWiK Tychy S.A. (mb)
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k - wskaznik dodatkowych kosztéw inwestycyjnych, uwzglednia koszty: przygotowania,
uzgadniania, zgdd urzedéw, robot geodezyjnych i pomiarowych, dokumentacji projektowej,
wykonawstwa (koszty nadzoru, optaty z tytulu z =zajecia pasa drogowego), odbioru
(inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej); warto$¢ wspotczynnika k=1,07.

A - wspotczynnik wykorzystania urzadzenia wodociggowego, okreslany jako stosunek ilo$ci
wody zuzytej (sprzedanej) przeptywajacej przez dang sie¢ wodociggowg o konkretnej dtugosci
(Imb) w roku obrachunkowym, do tej samej wielkosci wyliczonej jako s$rednia dla catego
Przedsigbiorstwa. Wspétczynnik podlega corocznej aktualizacji, z uwagi na zmian¢ wielkosci
przeptywu.

Gmina / miasto | Brzeszcze | Wyry Tychy | Ledziny | Kobiér | Bojszowy | Bieruf ngiil;a Orzesze
Wspotczynnik
wykorzystania
urzadzenia 1,00 0,90 1,10 1,00 0,90 0,90 1,10 1,00 0,90

wodociagowego
A

(Tab. 2) Warto$¢ wspétczynnika wykorzystania urzadzenia wodociaggowego (A) dla danych gmin i miast bedacych terenem dziatalnosci RPWiK
Tychy S.A.

B - wspétczynnik wieku urzadzenia wodociggowego, uwzglednia wplyw stanu technicznego
urzadzen wodociagowych na ich warto$¢, z zatozenia oddaje stopien zuzycia technicznego
i funkcjonalnego urzadzenia wodociggowego; wiek urzadzenia okresla si¢ od daty jego odbioru
koncowego do dnia obliczen (przy okreslaniu wspoétczynnika wieku urzadzenia wodociggowego
nie uwzglednia si¢ okresu nieodptatnego uzytkowania urzadzenia przez RPWiK Tychy S.A.)

Wspétezynnik wieku pli:ewodu wodociggowego Wiek urzadzenia wodociagowego
1,00 do 2 lat
0,95 powyzej 2 lat do 5 lat
0,90 powyzej 5 lat do 10 lat
0,80 powyzej 10 lat do 20 lat
0,70 powyzej 20 lat
(Tab. 3) Wartoé¢ wspotczynnika wieku urzadzenia wodociggowego (B) dla danych gmin i miast bedacych terenem dziafalnoici RPWiK

Tychy S.A.

Sc - procentowa stawka czynszu dzierzawnego, wyznaczana z rzeczywistych danych rynkowych,
badz w przypadku braku takich danych - na podstawie danych zawartych w branzowe;j literaturze
przedmiotu. Warto$¢ stawki czynszu (Sc) jest zréznicowana z uwagi na prowadzenie
dziatalnosci przez RPWiK Tychy S.A. na réznorodnym terenie pod wzgledem liczby ludnosci,
gestosci zaludnienia, stopnia zurbanizowania terenu, roznice przy budowie i1 eksploatacji
urzadzen wodociggowych. Wartos$¢ stawki czynszu (Sc) jest aktualizowana przez RPWiK Tychy
S.A. raz na rok.

Gmina / miasto Brzeszcze | Wyry | Tychy | Ledziny | Kobiér | Bojszowy | Bierun Léélrillza Orzesze
Stawka[;?]fnszu Se 40 35 45 4,0 3,5 3,5 4,0 4,0 4,0

(Tab. 4) Warto$¢ stawki czynszu (S.) dla danych gmin i miast bedacych terenem dziatalnosci RPWiK Tychy S.A.

Wik - wspétczynnik kapitalizacji prostej, w praktyce wyznaczany z danych rynku finansowego,
aktualizowany przez RPWiK Tychy S.A. co najmniej raz w roku; wartos¢ wspotczynnika
w 2025 r. wynosi Wk = 9,85.



